MEGAEMPREENDIMENTO,
COM UM GRANDE PARQUE

O empreendimento imobilidrio Jar-
dim das Perdizes, localizado na Bar-
ra Funda, zona oeste paulistana, ¢ um
dos maiores na capital paulista. Além
do gigantismo dos numeros — area to-
tal de 250 mil m? parque semipublico
de 50 mil m?% 24 torres residenciais, das
quais oito estao sendo lancadas neste
ano; hotel e areas comerciais —, 0 empre-
endimento impressiona também pelos
projetos urbanistico e paisagistico.

A principal diferenga em relacao a ou-
tros empreendimentos analogos reside
na quantidade de espagos livres e dreas
verdes, na verdade exigéncia da legisla-
¢ao urbanistica e de obras da capital pau-
lista, de que 20% da area total devem ser

reservados a areas verdes e permeaveis.

O projeto paisagistico desenvolvido
pelos arquitetos do escritorio Terra Ur-
banismo, Alvaro Luque e Tatiana Vicen-
tini, para o empreendimento tem como
conceito a implantagao de um parque
semipublico, fortalecendo o parque
publico, localizado na drea institucio-
nal, também exigéncia legal. “O parque
semipublico, com acesso controlado,
funciona da mesma forma que o parque
Trianon, mas inserido numa concepgao
urbanistica pela qual os moradores nao
moram ao lado de uma drea verde, mas
dentro de um parque”, explica Tatiana.
Por esse conceito, todos os edificios sao
voltados para o parque, que teve um
desenho oval, que se repete em escalas

menores. “Esse ¢ um grande diferencial

O Jardim das Perdizes,
empreendimento
imobiliario da Tecnisa
na Barra Funda, em
Sao Paulo, envolve
250 mil m= de area,
24 torres residenciais,
com areas comerciais
e hotel, e um

parque semipublico
de 50 mil m?, que
conta com o piso
pré-fabricado de
concreto drenante
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OS PISOS
DRENANTES SAO
FUNDAMENTAIS
PARA A CIDADE,
POIS CONTRIBUEM
PARA AUMENTAR A
PERMEABILIDADE E
AJUDAM A EVITAR
ENCHENTES
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numa cidade como Sao Paulo”, avalia a

arquiteta.

O masterplan do empreendimento,
entdo, concentrou esse parque semi-
publico na regiao central do terreno,
fazendo com que ele servisse de espa-
¢o de lazer, de contemplagao e de inte-
gracao das duas avenidas com que faz
frente. Segundo os arquitetos, o desen-
volvimento do projeto paisagistico foi
realizado por meio de intenso e pro-
veitoso didlogo com os técnicos do De-
partamento de Parques e Areas Verdes
(Depave) da Secretaria do Verde e do
Meio Ambiente da prefeitura paulista-
na. “O Depave e a Prefeitura aceitaram
bem nossa proposta e os seus técnicos
nos auxiliaram bastante, pois foram
bem criteriosos e realizaram um levan-
tamento muito bem-feito tanto das es-
pécies de arvores como de outros itens

importantes, como os relacionados a
drenagem e permeabilidade do solo,
por exemplo’, avalia Tatiana.

Como os incorporadores tinham a
exigencia de que o parque apresentasse
grande transparéncia visual, por motivos
de seguranca, o paisagismo especificou
dreas com arborizacao mais densa, mobi-
liario (bancos) urbano em concreto, “na
mesma linguagem, no mesmo desenho
curvilineo, do empregado no desenho
geral do parque’, sem arbustos ou mor-
ros, para evitar obstaculos a visao geral.
Os tipos de arvores especificadas, num
total de mais de 1,5 mil unidades arbo-
reas, sao todos da flora nativa brasileira.
“E uma arborizacio muito densa, muito
bonita’, analisa a arquiteta.

Buscaram também expandir as areas
comuns de convivencia, de circulacio
e lazer. Assim, explica Tatiana, o projeto



das calcadas do entorno do parque es-
pecificou uma faixa de 2 m para o lado
puiblico, ao qual foi adicionado mais 1 m
do lado privado, criando um grande bu-
levar estimulador dos passeios aos mora-
dores e usudrios e do empreendimento.
As vias internas, de acesso controlado,
foram pensadas para ser de trafego lento
e contam com iluminacao com lampadas
de Led. O projeto prevé ainda que a area
institucional, com 12.571 m” e localizada
numa das extremidades do empreendi-
mento, seja um viveiro de plantas para o
empreendimento, contribuindo para au-
mentar a area verde total da gleba.

Os percursos do parque sao marca-
dos por uma via transversal, que corta
0 espago a0 meio, com outras vias, me-
nores, de circulacao interna. O parque
conta ainda com um grande gramado,

playground, area de atividades fisicas e

Imagens de

praca, pista de
cooper e ciclovia e
caminhos internos
do parque, todos
com pavimento de
blocos de concreto
permeaveis
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FICHA TECNICA

Nome da obra: Jardim das Perdizes
Localizagao: Barra Funda, Sao Paulo-SP
Construgao e incorporagao: Tecnisa

Projeto paisagistico: Terra Urbanismo
— arg. Alvaro Luque e Tatiana Vicentini

Area do terreno; 251.380 m?
Areas verdes; 50.276 m?

Fornecedor dos pisos drenantes;
Oterprem
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de lazer e contemplacio, dois caminhos

principais pela praca, ciclovia e pista de
Cooper de 800 m. As drenagens do par-
que favorecem a sustentabilidade am-
biental: as aguas pluviais sao recolhidas
por bueiros conectados a tubulacoes
que distribuem essas aguas para infiltra-
cao no solo, servindo a0 mesmo tempo
de irrigagao para a vegetacao local e para
a prevencao de enchentes, providéncia
essencial numa regiao conhecida pela
ocorréncia de fortes alagamentos por
ocasido de chuvas mais fortes.

PISO DRENANTE

A prefeitura paulistana exige que em-
preendimentos desse porte tenham no
minimo 20% de areas permeaveis. Por
isso, as duas vias pincipais tiveram seus
pavimentos executados com placas de
concreto poroso de 40 x 40 cm e as de-
mais dreas com o piso drenante.

Segundo o engenheiro Ramon Ote-
ro Barral, da Oterprem, empresa que

&)
llustragdo mostra o projeto
: paisagistico, com mais de 1,5 mil
@ arvores da flora nativa brasileira

forneceu os pisos empregados ali, “a
utilizacao de pisos permeaveis reflete a
crescente preocupacao e a exigencia de
orgaos ambientais e dos administrado-
res publicos, construtores, incorpora-
dores e profissionais de projeto, como
os arquitetos-paisagistas e urbanistas,
com a melhoria da permeabilidade do
solo em nossas metropoles”. Conforme
a engenheira Mariana Marchioni, coor-
denadora do Projeto Pavimento Perme-
avel da ABCP, esse tipo de pavimento
oferece otima relacio custo-beneficio
e grande facilidade de execucao e, pos-
teriormente, de manutencao, além das
vantagens ambientais. A Oterprem for-
neceu cerca de 20 mil m?* de pisos per-
medveis para o empreendimento. Na
opiniao do arquiteto Alvaro Luque, os
pisos drenantes sao “fundamentais para
a cidade, pois contribuem para aumen-
tar a permeabilidade e ajudar a evitar as
enchentes’.
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